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Un vent favorable souffle sur les marchés immobiliers des stations balnéaires de la fag:ade atlanthue
Le retour des acheteurs et la raréfaction de l'offre font augmenter les valeurs des biens les mieux placés.
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son coté nature, sauvage et éloigné
de la ville. Ici, dans la bande mythi-
que dite des « 44 hectares », le prix
des maisons fait le grand écart
allant de 500.000 euros a 10 mil-
lions d'euros. « Tout va dépendre de
la distance de l'eau », affirme Jean-
Alain Nebout. Pour des biens
en premiére ligne sur la mer, les
valeurs de biens de standing sont
surtout comprises entre 2 et 10 mil-
lions. Plus en retrait du littoral, des
maisons ou des cabanons se négo-
cient entre 500.000 et 2 millions
d'euros selon la surface et la situa-
tion par rapport a la mer.
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"Plus urbanisée avec une
ambiance ville, la commune
d’'Arcachon a aussi ses adeptes et
affiche des prix similaires pour des
biens haut de gamme. Ainsi, une
maison bourgeoise de 300 m? en
premiere ligne sur l'eau vient de
trouver preneur a 6 millions
d'euros. Pour des appartements en
face de la mer, il faut compter
10.000 euros le métre carré.

Noirmoutier, le prix

de 'authentique

La Vendée estidéale pour se couper
de la vie citadine et passer des

vacances au vert a deux pas de la
mer, « I'ile aux mimosas » affiche
un marché immobilier au beau fixe
majoritairement animé par les
transactions de résidences secon-
daires. Les biens de prédilection des
vacanciers se concentrent surtout
dans les parties nord (le Petit Vieil et
le Grand Vieil, lebois dela Chaise) et
meédiane de I'ile (la Guériniéere) a
proximité de la mer. « Nos acque-
reurs viennent surtout de la région
parisienne, de la vallée de la Loire.
Depuis peu, nous comptons quelques
expatriés basés au Japon, aux Etats-
Unis et dans les Emirats », indique

Benoit Brossier, directeur des ven-
tes de Foncia Transaction Atlanti-
que Vendée.

Ici, le produit phare reste la
« maison de pays » la plupart du
temps située en retrait du bord de
mer mais jamais a plus de 10 minu-
tes a vélo des plages. Pour un tel
bien d'environ 80 m? habitables en
bon état, il faut compter
300.000 euros. Toutefois, les ache-
teurs avec de plus petits budgets
pourront trouver ces mémes habi-

tations arénover autour de’

200.000 euros. En deux semaines,
une maison de 100 m? a rénover de
4 pieces, dansle centre duvillage du
Vieil, sest vendue 260.000 euros.

Les habitations face a la mer sont
peu nombreuses. Actuellement,
I'une d'entre elles située au Vieil,
avec 160 m? de surface habitable,
2.300 m? de terrain et une vue a
180 degrés sur l'océan est a vendre.
Elle est proposee 2,2 millions
d'euros. « Il y a des visites pour ce
genrede biens deprestige », reconnait
Benoit Brossier. Pour les amateurs
d'appartements proches des servi-
cesetdescommerces, il faudra pros-
pecter a Noirmoutier-en-l'lle. Il
s'agit surtout de petits immeubles
collectifs de 2 étages. Il faut compter
environ 110.000 euros pour undeux-
piéces de 40 m? et 150.000 euros
pour un trois-pieces de 60 m-,

La Baule et Pornichet,

des valeurs sares

Destination classique de vacances
familiales, La Baule et Pornichet
(Loire-Atlantique) affichent des
valeurs en légére progression avec
des transactions réguliéres et tou-
jours fournies. Ici la clientéle
d'acheteurs de résidences secon-
daires est majoritairement consti-
tuée de vacanciers venus de l'agglo-
mération parisienne, de Tours et
d’Angers. Il faut dire que les desser-
tes TGV et autoroutiéres permet-
tent un acces facile et rapide a ces
deux stations balnéaires qui séten-
dent sur cette baie longue de 9 kilo-
meétres, Ici l'offre de biens a vendre
se raréfie car les stocks ne se sont
pasassez renouvelés depuis la mul-
tiplication des ventes enregistrées
'an passé. « Nous avons une forte
demande de maisons années 1930 et
1950 situdes dans un périmétre com-
prisentre la mer et la voie ferrée, avec

une attirance pour la proximité des
plages, le marché et les rues commer-
gantes. Mais l'offre de ce type de biens
est rare. Et lorsque une telle habita-
tion arrive sur le marché, il faut dis-
poser au moins d'un budget de
400.000 euros pour 100 m? arénover.
Cela peut monter a 600.000, voire
800.000 euros pour des maisons en
bon état proches dela plage », précise
Christophe Pernaud, conseil en
immobilier,

« Onmangue toujours de maisons
a vendre, du coup les prix restent éle-
vés. Cette situation est moins pronon-
cée pour les appartements oitil y a
plus de choix », ajoute Nadine Beau-
juge, de 'Agence du Littoral. Con-
cernant les appartements, dans ce
méme secteur de prédilection des

Sur les 30 communes
observées, une
poignée d’entre elles
connaissent une
appréciation notable
des valeurs.

vacanciers, le metre carré oscille
entre 3.500 et 5.000 euros selon les
emplacements. Les biens situés
dans des résidences face a I'Atlanti-
que se negocient plus chers, entre
6.000 et12.000 euros le metre carré.
Cette différence de prix sexplique

_par le standing de I'immeuble et sa
“situation géographique sur le bou-

levard longeant le rivage.

Les prix les plus abordables se
situent du coté de Pornichet et les
plus €leves se pratiquent dans les
immeubles récents et neufs aux
abords de l'avenue du Général-de-
Gaulle et du coté de I'esplanade
Benoit. Vers Pornichet, dans les
immeubles années 1970 en forme
de vagues, facilement reconnaissa-
bles dans cette baie, un quatre-pie-
ces de 84 m? avec parking et cave
s'est adjuge 563.000 euros. C'est
presque la somme déboursée par
une famille versaillaise pour une
maison de 125 m?® a rénover avec
700 m?de terrain située avenue Jos-
selin. A deux pas de la gare,
un duplex de 146 m? avec 4 cham-
bres dans une copropriété
années 1990 a changé de mains
pour 510.000 euros. m



