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Vivre a la Baule

LA STATION BALNEAIRE DE LA COTE D'AMOUR DOIT SA RENOMMEE A SA LONGUE PLAGE DE SABLE,
SON CASIND, SES FALAGES ET SON GOLF. DE 16.000 HABITANTS INSTALLES A 'ANNEE, ELLE PASSE
A 150.000 EN ETE. SI LA FIDELITE DES VACANCIERS NE FAIBLIT PAS, DE PLUS EN PLUS VOIENT

EN LA LOCALITE UNE RESIDENCE PRINCIPALE AUSSI PAISIBLE QUE FONCTIONNELLE. Par Laetitia Rossi

a inurisma sa doveloppe & |a fin du XX sicle, De
rches familles font construing des vilas cossues
&n bordurs da la plage. Utra frisquentée au cours
thas anndss folles, I3 destination connalt ung pé-
ricce difficile tans les annéss 1830 ot pendant la Seconde
Guerra Mondiale pour renaltre & partir de 1960, La localité
£8 dresse 4 73 km de MNantes, partageant ia plage, eonsi-
dérda comme |'une des plus belles o' Ewops, aves Le
Pouliguen &t Pormichet.
= 5i la majorite ces achetaurs visent |'usage secondalne, la
residence princinale gagne du temain au sain de la com-
mune tous commences at sanices, largaemant alimentoe
par les seniors étrangers & la région, qui entrslisnnant um
lien affectil avec La Baule =, note Jacnues Pichaud de Mul-
timer Immobiier. La qualitd de vie et a proximitd des
grandes villes figurant parmi les principaux argumeants.
Vannes 2a dressa & 45 mn de voiture, Nantes et Rennes,
4 1h00, Angers, & Th15, et Faris, & 3h00 de train, Capa-

bles da financer lsurs acquisitions comptant, ces sexags

naires ciblent des appartements da 100-120 m aves tar
rasse et garage et des maisons dotées de quatre cham-
bres et d'une piece da vie QaNanaLsSs POUF MECEVoIr réau-
lierement leurs familles. Sedon I'Age et les prestations de
I'immeubla, un appartemant an front de mer vaut de G000
a 10,000 €'m* en fonction de son é&tat, de 5000 4
TOO00 €m? en ploine ville, La moindre maison démarms &
G00.200 € dans e centre, ol 8'organisent la mancha, las
avenues du General de Gaulls et Lajarrige, 18 mairs, i3 gars
el [a grande poste. Les proprigtés plads dans 'aau, trés
el prasantes & La Baule, constituent un manché de niche
echappant & toute logigue. Tout segment confondu, I'in-
vestissament Daulois ast sOr et péranne,

« AU cours de la prochaine décennie, on prévoil una forts
oroessance damographicpee sur e bttorsl de Loine-Atlan-
tique. Or le coaur de La Bauls, synonyme d'accés pédestre
aln boutiouss et aux plages, n'est pas extensibie. Si tous
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(1) Catte maison du golf
affiche 161 m* sur en ferain
paysager de 2780 me.

Ttz hovse of 16T me o the galf -
course i set in langdscaped grounds
of 2,780 v’

694,000 € Multimer Immobilier

(02 40 24 20 82).

{2) Cat appartamant de 89 m?,

aves cave el garage, s5is 3 proxmité
Immédiate des COMMErces,

racéla un s&jour cuvert sur

uni terrasse ol s chambnes.

In immadiate proximiy te shops,

s apartmant of 9 mE Wi a celar
and garans s comprisad of thrae
badrooms and 3 founge opaning

out i the ferace.

740,000 €. Beaulande Immaobdliar
{02 40 60 20 05).
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(1) Cette maison T4 rénovés du
quartier du Sporting profite d'un
fjardin clos el arbore de 374 m?,
This renovafed 3-bedroom houss

in ihe Sparting neighboirhood
benafits from a fencad and

wopged garden of 374 m

598,000 € Multimer immobilier

(2 40 24 20 B2).

() Cette villa 1525 dévelnppe

250 mé, dont 170 habitables

sur un temain, de 670 m?.

Buiit i 7925, this willa with & surface
area of 250 ¥, including Fing
space of 170 ¥, comes will

a gardan of 670 m¢

1.155.000 £ Beaulande Immabiliar
(k2 40 60 20 05).

{3} Pré= das dcolas et lycés, catle
makson de cing pléces s'ouvre sur
un tarrain da B00 m?. I ast possible
d'agrandir le bt d'environ 70 me.
Near primary and secondery schools,
this house offaring five main rooms
opens oul fo grounds of 8O0 P
Extansion of approx, 70 mf possibie
346,500 £, Christophe Parnaud
Conseil Immobilier (02 51 75 02 95).

n wwwmaisonsetappartements. fr

min

exigent une adresse en 50N 58iN, peu 52 montrent en
phasze avec la realite des prix pratiques =, analyse Ches-
topha Pemaud da Christopha Pemaud Consail Immobiiar
D'ailleurs, dés qu'un programme neuf de grandes surfaces
sort de teme i trouve preneurs sans grande diffficutté. A titre
d'exemple, Un appartement recent de 100 MY, 5i5 sur une
anare calme, & proximite des commences el des lisux de
baignade, =& négocia 600-700.000 €. Racammant, un
chef d'entreprise s'offre, deriérs e Royal-Thalasso, una
malson de 120 m? & rénover, dans un jardin de 500 m?,
movennant 700.000 € Ce type d'achat est souvent etroi-
terment g & la notion de placement et de reserve de valaur,
Qual que soit ke contexte dconomique national et intermna-
ticnal, las stations baindalres tellss que La Baule témoi-
grient d'una belles résistanca, Si ke quartier Banalt, proche
di la maer, tient le haut de "affiche, la proche pérphéne slar
git Ia gamma jusque-la relativemant éleves de la com-
muna, arborant un choix de rdférances da 300000 4
GO0.000 €. Ainsl, an requisrt 273.000 £ contre une maison
di type 5. & rafraichin, sur una parcalle de 626 mé?

Frangoise Beaulande de Beaulande Immobilier difge
I'egence familiale implantée depuls 1946 & La Baule. = Les
scces autoroutier, fermoviaire at asrian permettant le des-
enclavamant de la destination, qui vit, désormais, a l'an-
néa, grace A son marché quatidien. ses nombreuseas as-
sociations sportives, son cinéma et ses écoles, dont ke
veee international, = La chentéle dite aisee plebiscitent las
villas du centre, comprises antre 500,000 et 3 M €. Quand
la majorité des appartements s'achalonne de 3500 &
10.000 €/'m2, cartains programmas osant des incursions
au-celd, C'est le cas da cet ensamile qul 28 vend actual-
lement de 12.000 & 15.000 €m?. Aprés la vente de leur
logement ou de keur sociéte dans une grande agglome-

ration, les retraites aiment a recevoir leurs enfants ef pe-
lits-entants le t8mps des vacances. Quant aux jeunes du
cny, Iz prennant |a direction de crartiers plus excentrés at
par consaquent plus abordables abordables. a 'instar
d'Escoublac, du Guézy et du Grand Clos. Afin d'assurer
e rencuvetemeant des generations, la commune se doit
de proposar des solutions REIIENET MAISONS !’i
sitarnativas. ET APPARTEMENTS

verusnl. The fown'’s lowis! indusiry developed towards the
antd of tha 18th century when wealthy families began fo
have substantial vilas Bt at the adge of tha baach. A very
fashionabia vanua in the Roaring Twanties, La Bauke want
through & difficult period in the 1830 and throughout
Workd War i, anly making a comeback in the early 19605,
73 km from Nantes, it shares its beach, considerad 85 ofg
of the lovebast in Euope, with Le Pouligusn and Pormichet,
“The majorty of buyers are lnoking for haliday homes,
though year-round recidences ane gaining ground in this
commung with a ful range of shops and amenities, Ergely
fed by saniors from outside the region who have close bies
wilth La Baule, ™ says Jaecques Prohaud of Mullimer linmo-
biler. The quality e-style and proximily (o large towns
constifufe its main anguments. Yannes s 8 45-minute dma
away, Nantes and Rannes 1 hour, Angars T hour 15 min

utes, and Parfs a 3-hour train ride, Capabie of paying cash
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© Jacques Pichaixd, Multimer
Irmrenotiiier (02 40 24 20 82),
Christophe Pernaud,
Christophe Pernaud Conseil
immohilier (02 51 75 (02 95),

@ Frangovss Beawlana,
Baauisnde immabifier
(02 40 60 20 05).

(1) Cette maizon de six pléces

&n excallent dtat e dressa sur un
terrain de 592 m? sans vis-a-vis,

& provdmitd des commerces,

de ka gare et de "avenue De Gaulle.
In excallen? congition, this house
with slx main rooams stands In

8 garden of 582 mé. not overlookad
and clasa tp shops, the raln station
and Averive De Gafe

430.000 €. Christophe Pernaud
Consall Immabdliar (02 51 75 02 95).

m www.maisonsetappartements.fr

fior thelr acquisitinns, these 60 vear-oids larget aparfments
of 100-120 m# with terraces and garages, or houses with
& spacious iing-roam and four bedrooms in which they
reguiarly enfertain ther famies, Depending on the res-
ance's age and appoviimeants, a apartment on the
seafron! cosls frovn 8000 1o 10,000 € per g, maire (also
depending on its congition), fram 5,000 to 7,000 € in the
town centre. The most modias! house starts at 500,000 €
1 the centre. where one nds the markel, Avenue du
Géneral de Gaulle srd Avenue Lajarmges, the Town-hal,
train station and main post office. Properties nght at the
water'’s edge, which are prefly scarce in La Balle, cons-
fitute & miche market defiang all fogic. Al segments cam-
binedl, a8 property in La
Baula & sean as a sound
long=farm nvaestrment,

“Over the next decade,
slrong poowahon growih
s oanticipated  on the
Love-Allanticpee  shore-
fine, ” explains Christophe Pernaud of Christophe Per-
naud Consell mmobllier. “But the heart of La Baule, e,
the araa within walking distance of the boutiques and
beaches, is not axtgndable. While evarvone sofs thew
hearts on buying & home hare, few are (ully anware of the
prices thay will nead fo pay. " Nevarthalass, 45 5000 45 3
new development with lange apartments nses from the
grovnd, it finds takers without too much difficulty By way
of exampls, a recent apartment of 100 m* an a quiat
road mear shops and bathing spals 18 pegged some-
where batween 600,000 amnd 700,008 € Recantly, a
company direclor acquired a house of 120 m= in need
of 8 revamp behind Le Roval-Thalasso, with a ganden of

L'achat plaisir est lié a
la notion de placement.

500 mE, for 700,000 € This tvpe of purchase is closaly
finived’ o the notion of & safe investmen!, Whatever the na-
fronal and rifernalonal econamic context, sesside esors
such as La Bawle are putting up good resistance. The
Benait neighbourhood near the baach fops the popularity
polis, though the close periphery broadens the com-
mung's range of offerings, alfeady refatively wide, with a
chowce of properies priced from 300,000 to 500,000 £
In fact, a 4-bedroom house which neads freshening up,
with & gardan of 826 m?, can be had for 273,000 £,

Francoise Beaulgnde of Beawande immobiier runs the
family estate agency witch was opened in 7948 i La
Bawe, “Motorway, ra and ar connections have opaned
L e clestiration, which
iz now fvaly vear-round
thanks to its dally mar-
foed, NUNTIETOUS SpXrls as-
Eocigtions, cinamsa and
gchools, including the in-
fornational  secondary
school.” The so-calied well-off cleniale seek wilas in the
centre, priced from 500,000 to 3 millon curos. Most
apartrments range from 3,500 o 10,000 €4, though
SOTe developynents rise above thal level. Such is the case
for a residence currently offering units from 12,000 to
15,000 &y, After selling thair homes or businesses in a
large city, retiress Tk to invite their childnen and grand'
childran for their hofidays. As for young locals, they sof
thatr sights an nesghbourhoods further owl and therafora
move affordatda, such as Escoublac, Le Guéry or Le
Grang Clos. In ordar fa accommaoaste the pext gensr-
ations, the commune is obiiged
o propose aternative solutions,
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