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Autour de Nantes

De Pornic a Vannes, tour d'horizon

des prixde larégion

Par Julie Fruges, Sophie Stadler et Jean-Jacques Manceau

T Levieux portde Pornic.

Pornic
Duneuf a ’horizon
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Sur la Cdte de Jade, Pornic a toujours la
cote. Les maisons typiques du pays de Retz
- autour de 81 % du marché - se négocient
entre 250 000 et 300000 € pour une surface
d’environ 80 m* a rénover. Prés du centre et
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des plages, le budget grimpe entre 450000 et
500000 €. Ce qui n'empéche pas de trouver
moins cher si le bien présente un défaut,
comme cette maison de 74 m?, avec un jar-
dinet mais sans garage, partie pour prés de
380000 €, rue de la Douve. La nouveauté ?
Lalivraison, courant 2026, sur I'esplanade
de la Ria, des quatre batiments neufs de
la Villa Maria, construite par Nexity. Ici,
les 61 appartements en accession libre
s’affichent a partir de 249 000 € pour un
2-piéces. Au dernier étage, un 80-m? était
proposé a 560000 €. LE

Saint-Nazaire
Du dynamisme et des inégalités
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Saint-Nazaire fourmille de projets, parti-
culierement au Petit-Maroc. Ce quartier
emblématique de la ville accueille cette
année de nouveaux espaces autour de son
bassin, notamment des jardins et des loge-
ments sur I'ancien site dit de I’hotel du pilo-
tage. « Les chanceux qui vivront ici verront la
belle métamorphose de Saint-Nazaire », sou-
ligne Laurent Surie, fondateur de I'agence
Espaces atypiques Loire-Atlantique. Le
marché immobilier reste toutefois inégal. Le
centre concentre ladynamique locale. Sur
I'avenue du Général-de-Gaulle, qui méne au
Petit-Maroc, un appartement de 102 m?, au
3¢ et avant-dernier étage, avec un balcon,
s’est vendu 352 000 €. Méme si ’habitat
actuel n’est pas au meilleur de sa valorisa-
tion, le quartier du parc paysager garde un
grand potentiel, y compris pour les inves-
tisseurs. Un studio a rénover s’est vendu
80000 €. Apres 10 000 € de travaux, il se
loue 550 € par mois, soit plus de 5 % de
rendement. LF

Noirmoutier
Des prix toujours hauts
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Tout comme Ré ou Oléron, Noirmoutier
est 'une des iles stars de la cote. Ses mai-
sonnettes de pécheur aux fagades blanches
et aux volets bleus, ses ruelles bordées de
roses trémieres, ses pinedes et ses longues
plages de sable doré en font une destina-
tion trés convoitée. Lengouement se refléte
sur les prix, en hausse de 3,4 % sur un an,
autour de 4500 €/m?. « Depuis quelques mois
cependant le nombre de biens disponibles a la
vente remonte, note Lucie Graton, respon-
sable d’Espaces atypiques Vendée. Cest la
fin de la pénurie. » Conséquence, les délais
de transaction s’allongent. Il faut comp-
ter entre quatre et cing mois en moyenne
pour conclure une vente. A 'Herbaudiére,
pres de la plage, une villa de 140 m?, avec
4 chambres et un petit jardin, est partie
pour un peu plus de 9oo 000 €. §.8. 2
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La Roche-sur-Yon
Tension locative
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Jusque-la porté par lattrait du télétra-
vail, la gare de TGV et la proximité de la
mer, le marché immobilier est aujourd’hui
confronté au retour a la raison des acqué-
reurs. « L'achat coup de cceur, c’est fini »,
reléve Julie Léveillé, négociatrice pour
IAD. « Les acheteurs négocient davantage,
car les prix sont surévalués de 10 % par rap-
porta 2022 », estime Carole Mathieu, chez
Century 21. Dans ces conditions, une mai-
son estimée &4 200 000 € ne part qu’aprés
une ristourne d’au moins 10 000 €. Le gros
de la baisse a néanmoins déja eu lieu. Les
prix des appartements ont reculé de 1,7 %
enunan, a2 075 €/m?, mais ceux des mai-
sons ont progressé de 4,4 %, 2 2486 €/m>.
Sur la tres recherchée place Napoléon, les
biens atteignent encore 5600 €/m?. Dans
un marché locatif sous tension, les inves-
tisseurs se tournent vers les 2-pieces et
3-piéces 4120 000 €. « Les gens vont jusqu’a
s’installer au camping faute de logements »,
note Carole Mathieu. Les loyers ont bondi
de 15,5 % en un an. J-LM

La Baule
Retour alaraison
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Dans la station balnéaire et la presqu’ile
de Guérande, les prix sont montés trés
haut : 8109 €/m*® pour les appartements
et 7164 €/m? pour les maisons, selon la
chambre des notaires. « Mais les belles tran-
sactions demeurent exceptionnelles, car les
produits de réve sont rares », note ’agent
immobilier Christophe Pernaud. Et il faut
étre rapide. Une maison de 100 m? sur un
terrain de 400 m* est partie en quelques
jours pour 780 000 €. « En dehors de cette
niche, le marché est trés pénalisé : de nom-
breux propriétaires s'accrochent auwx prix lar-
gement surestimés des précédentes années »,
observe le professionnel. Or les acheteurs
ont en ce moment 'embarras du choix,
notamment pour les 2-piéces face a la
mer. Et un bien proposé au mauvais prix

30  LeNouvel Obs 1’3156+ 20/02/2025

ne se vend pas. C’est le cas de ce 3-pieces
face a la mer : estimé 450000 € en juil-
let 2023, il s’est vendu en décembre 2024...
a 350000 €. Grice au réajustement, de
10 % en moyenne, le marché redevient
raisonnable. Une chance pour ceux qui
cherchent. JE

lle d’Yeu
Atypique et cher
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L’ile d’Yeu est une pépite prisée pour son
calme et son caractére sauvage et préservé.
Ses belles maisons peuvent allegrement
dépasser 1 million d’euros. « C'est un mar-
ché de niche ot les prix ne baissent pas, tant
les biens y sont rares », souligne Jan-Erik
Alderlieste, directeur de I'agence Barnes
du secteur. Ici, les acquéreurs recherchent
avant tout leur résidence secondaire. Les
biens les moins chers se négocient a par-
tir de 2 500 €/m?, mais les candidats a I'ac-
quisition sont préts a débourser plus de
6000 €/m* en cas de coup de cceur pour
une maison bénéficiant d’un emplace-
ment unique. Et I'agent immobilier pré-
cise : « Depuis quelques mois, les clients pri-
vilégient des biens déja rénovés, car ils savent
qu'entreprendre des travaux sur une ile n'est
pas chose aisée. » Une maison de 95 m? avec
un jardin s’est récemment vendue plus de
730000 €. 8.5,

Les Sables-d’Olonne
La fin de la surchauffe ?
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La demande pour les résidences secondaires
s’est effondrée, entrainant un repli des
ventes des petits appartements et des mai-
sons. Mais le marché s’adapte apres trois
ans de surchauffe. « On vend trois a quatre
fois moins vite qu’en 2021 », constate Walter
Vrignon, responsable de 'agence immo-
biliere locale Nestenn. Le délai de vente
atteint cent jours, contre trente auparavant.
Selon SeLoger-MeilleursAgents, le prix
moyen des appartements au 1 février 2025
achuté de 2,9 % en un an. Les maisons se
négocient en moyenne a 5177 €/m?, tandis
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que les appartements sont a 4698 €/m?,
avec des pics 4 7394 €/m? pour un T1.
Malgré cette baisse, les prix sont supé-
rieurs de 41 % a la moyenne vendéenne,
selon la Fnaim et MeilleursAgents. Dans le
méme temps, la location reste tendue, avec
un loyer moyen de 14,10 €/m®. Les quar-
tiers Arago et Chateau-d’Olonne attirent,
tandis qu'un nombre croissant d’acheteurs
recherchent une petite maison du centre-
ville pour en faire leur résidence princi-
pale. L’attractivité de la ville, portée par
le Vendée Globe, dont les effets se res-
sentent en général un an apres la course,
pourrait stabiliser voire redynamiser le
marché. J-LN.

Vannes
L’eldorado des acquéreurs
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Avec un recul de la valeur des apparte-
ments de seulement 4,8 % en deux ans
selon SeLoger-MeilleursAgents, Vannes
résiste a la baisse des prix. Son attracti-
vité ne se dément pas. « Comme dans tout
le sud du Morbihan, les biens a Vannes restent
chers, et les biens de qualité conservent un prix
élevé », observe Natacha Choukroun, négo-
ciatrice chez ERA Theorelle Immobilier. I]
faut ainsi prévoir un budget de 4 400 €/m?*
enmoyenne pour les maisons et autour de
4000 €/m? pour les appartements. Et le
moindre défaut se traduit par une décote
des % a10%. Les quartiers de la Garenne,
Albert-1"et de la Rabine restent trés prisés.
Idem pour 'ouest de Vannes, vers Arradon.
En revanche, I'est de la ville et les secteurs
situés au nord de la RN165 attirent moins.
Le renouveau du quartier de la gare plait
aux investisseurs, bien que la rentabilité
n’y soit pas mirobolante. Un appartement
de 34 m?, loué 650 € par mois, a été vendu
150000 €, soit un rendement brut relative-
ment modeste : 4 % avant impdt. Avec une
forte demande locative, « les loyers restent
éleves et la pénurie de biens persiste », sou-
ligne Natacha Choukroun. Le loyer médian
atteint 11 €/m?, en hausse de 4,3 % sur un
an, selon l'observatoire des loyers Clameur.
Bien que les prix élevés compliquent 'in-
vestissement locatif, 'immobilier a Vannes
reste un placement sécurisé a long terme,
soutenu par une offre restreinte et une
demande persistante. J-LM.
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